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NOTA INTEGRATIVA ORDINARIA EX ART. 2427 C.C.

AL BILANCIO CHIUSO AL 31/12/2009
PREMESSA

Lo Stato Patrimoniale ed il Conto Economico sono stati redatti in base ai principi contabili di seguito esposti. Nella redazione del bilancio d’esercizio sono stati applicati i principi di prudenza, di competenza temporale ed economica.

CRITERI DI FORMAZIONE

Il seguente bilancio è conforme al dettato degli artt. 2423 e segg. del Codice Civile, come risulta dalla presente Nota Integrativa, redatta ai sensi dell’art. 2427 del Codice Civile e che costituisce, ai sensi e per gli effetti dell’art. 2423, parte integrante del bilancio d’esercizio.

I valori delle singole voci dello Stato patrimoniale e del Conto economico sono stati indicati in unità di Euro secondo l’art. 2423, c. 5.

Le voci contabili sono state iscritte secondo gli schemi e nell’ordine indicati negli artt. 2424 e 2425 del Codice Civile, rispettivamente per lo Stato Patrimoniale e per il Conto Economico. Per ogni voce è stato indicato, ai sensi dell’art. 2423 ter 5° comma, l’importo della corrispondente voce dell’esercizio precedente; non è stato necessario eseguire alcun adattamento delle voci dei due esercizi in quanto risultavano perfettamente comparabili tra loro.

Il presente bilancio è stato redatto in forma abbreviata poiché sussistono i requisiti di cui all’art. 2435 bis, 1° comma del Codice Civile; non è stata redatta pertanto la Relazione sulla Gestione.

Alla chiusura dell’esercizio non risultavano crediti o debiti in valuta estera.

DATI SULLE AZIONI DI SOCIETA’ CONTROLLANTI POSSEDUTE

Alla data di chiusura dell’esercizio la Società non deteneva, né in proprio, né per interposta persona, partecipazioni in società controllanti e non sono state poste in essere operazioni aventi per oggetto la compravendita delle stesse.

CRITERI DI VALUTAZIONE

In linea generale si precisa che sono stati applicati i criteri previsti dall’art. 2426 c.c.; in particolare si segnala comunque che:

IMMOBILIZZAZIONI

- Immateriali -

Sono relative a spese di costituzione e di impianto, completamente ammortizzate e da un software, iscritte al valore di costo al netto delle quote di ammortamento accantonate, calcolate in misura costante in relazione alla prevedibile utilità pluriennale di tali costi.
- Materiali -

Sono relative a: beni strumentali di valore inferiore a €  516,46, mobili & arredi, computer-stampanti, impianti specifici e generici e condizionatore.

- Finanziarie -

Le immobilizzazioni finanziarie si riferiscono a partecipazioni che la società Immaber S.r.l. ha nella società Finmaber S.r.l..
AMMORTAMENTI

Gli ammortamenti imputati al Conto Economico sono stati calcolati in modo sistematico e costante sulla base di aliquote ritenute rappresentative della vita utile economico-tecnica stimata dei cespiti. 

In particolare, sono state applicate le aliquote fiscalmente consentite dal D.M. 31 dicembre 1988. Per i beni che hanno esaurito la loro utilità nell’esercizio si è provveduto a calcolare l’ammortamento integrale.

Le quote di ammortamento così complessivamente stanziate, incluse nel Conto Economico alla voce B) 10), rispecchiano l’effettivo deperimento fisico ed economico subito dai beni nell’esercizio, così come il valore netto delle immobilizzazioni esposto in bilancio rappresenta con criteri prudenziali, l’attuale valore dei cespiti tenuto conto del loro deperimento e consumo.

RIMANENZE

La valutazione delle rimanenze finali viene effettuata al costo d’acquisto. 

CREDITI

Sono stati esposti al valore di presunto realizzo.

DISPONIBILITA’ LIQUIDE

Sono iscritte al loro valore nominale.

DEBITI

Sono rilevati al valore nominale.

RATEI E RISCONTI

Ratei e risconti sono stati determinati sulla base di un criterio di competenza economica e temporale dei costi e dei ricavi ai quali si riferiscono.

CREDITI E DEBITI TRIBUTARI

Risultano iscritte in bilancio le posizioni creditorie nei confronti dell’Erario relative all’Imposta sul Valore Aggiunto.

E’ previsto inoltre il debito tributario per le imposte di competenza dell’esercizio, calcolate effettuando una previsione del reddito imponibile fiscale.

IMPEGNI, GARANZIE, RISCHI

La società ha in essere un contratto di leasing per l’acquisto di un’autovettura con la società Monfin Lease Gmbh che è stato debitamente indicato nei Conti d’ordine.

STATO PATRIMONIALE

IMMOBILIZZAZIONI

Immobilizzazioni immateriali: come già specificato riguardano spese di costituzione e d’impianto, che risultano essere completamente ammortizzate per un importo pari ad € 2.817,00 e un software. Nel corso dell’esercizio hanno avuto le seguenti movimentazioni:

SOFTWARE

	
	COSTO STORICO
	AMMORT. ACCUM.
	VALORE NETTO



	VALORE AL 31.12.08
	905,00
	-695,00
	210,00

	INCREMENTI
	0,00
	-181,00
	

	DECREMENTI
	0,00
	0,00
	

	VALORE AL 31.12.09
	905,00
	-876,00
	29,00


Immobilizzazioni materiali: come già specificato riguardano beni strumentali di valore inferiore a €  516,46, mobili & arredi, computer-stampanti, impianti specifici e generici e condizionatore. Nel corso dell’esercizio hanno avuto le seguenti movimentazioni:

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI
	
	COSTO STORICO
	AMMORT.ACCUM.
	VALORE NETTO

	VALORE AL 31.12.08
	14.192,00
	-9.990,00
	4.202,00

	INCREMENTI
	0,00
	-1.420,00
	

	DECREMENTI
	0,00
	0,00
	

	VALORE AL 31.12.09
	14.192,00
	-11.410,00
	2.782,00


Immobilizzazioni finanziarie: le immobilizzazioni finanziarie sono pari a € 25.000,00 e sono quote di società a responsabilità limitata:
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RIMANENZE

Il valore al 31.12.2009 è pari a € 1.656.489,00. La variazione subita, rispetto all’esercizio precedente, è la seguente:

	VALORE INIZIALE
	VALORE FINALE
	VARIAZIONE

	1.738.500,00
	1.656.489,00
	-82.011,00


CREDITI

	DESCRIZIONE
	ENTRO 12 MESI
	OLTRE 12 MESI

	Crediti v/clienti nazionali
	250.645,00
	0,00

	Caparra Duca degli Abruzzi
	30.000,00
	0,00

	Caparra per app. Mandolossa
	133.000,00
	0,00

	Caparra per app. Via Elba
	10.000,00
	0,00

	Caparra per app. Via Solferino
	56.000,00
	0,00

	Caparra per app. Comezzano
	20.000,00
	0,00

	Caparra per app. Gorizia
	22.500,00
	0,00

	Caparra per acq. Via Presolana 
	34.232,00
	0,00

	Caparra per acq. Castelmella
	5.000,00
	0,00

	Caparra preliminare Sangiorgio
	108.000,00
	0,00

	Caparra per terreno Sant’Eufemia
	55.000,00
	0,00

	Erario c/cred. imp.rit.fisc.
	20,00
	0,00

	Erario c/acconto Irap
	90,00
	0,00

	Erario c/cred. IRPEF su conguaglio
	569,00
	0,00

	Erario c/acconto IRES
	6.621,00
	0,00

	Erario c/IVA
	10.115,00
	0,00

	IVA c/compensazione
	1.048,00
	0,00

	Note di accredito da ricevere
	194,00
	0,00

	Crediti finanziamenti medio-lungo termine
	0,00
	62.500,00

	Erario c/rit.fis. reddito lavoro autonomo
	1.343,00
	0,00

	Erario c/rit. fisc. su provvigioni
	1.531,00
	0,00

	Totale
	745.908,00
	62.500,00


ATTIVITA’ FINANZIARIE CHE NON COSTITUISCONO IMMOBILIZZAZIONI

La voce attività finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni, composta da  azioni acquistate dalla società presso il Credito Cooperativo di Pompiano,  è movimentata per un importo pari ad € 100.476,64.

DISPONIBILITA’ LIQUIDE

	Cassa contanti
	11.320,00

	C/c Banca Intesa
	1.942,00

	Totale
	13.262,00


RATEI E RISCONTI ATTIVI

Al 31.12.09 risultano iscritti in Bilancio ratei e risconti attivi . La variazione rispetto all’esercizio precedente è la seguente:

	VALORE INIZIALE
	VALORE FINALE
	VARIAZIONE

	432,00
	35.894,00
	35.462,00


PATRIMONIO NETTO

Il capitale sociale di Euro 50.000,00 risulta interamente sottoscritto e versato dai soci. Il Patrimonio Netto è così movimentato:

	DESCRIZIONE
	VALORE INIZ.
	INCREM.
	DECREM.
	VALORE FIN.

	Capitale sociale
	50.000,00
	0,00
	0,00
	50.000,00

	Riserva Legale
	10.000,00
	882,00
	0,00
	10.000,00

	Riserva conversione euro
	0,00
	3,00
	0,00
	3,00

	Altre riserve
	53.757,00
	2.972,00
	0,00
	56.729,00

	Utile/ Perdita d’esercizio
	2.972,00
	2.342,00
	-2.972,00
	2.342,00

	Totale
	116.729,00
	
	
	119.074,00


Per quanto attiene alle voci di patrimonio netto, nei seguenti prospetti le medesime sono analiticamente indicate, con specificazione della loro origine, possibilità di utilizzazione e distribuibilità, nonché della loro avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi, il tutto come prescritto dal nuovo punto 7 bis dell’art. 2427 c.c.

Legenda relativa alla possibilità di utilizzo:

A: aumento di capitale – B: copertura perdite – C: distribuzione ai soci
CAPITALE SOCIALE:

Origine: conferimento soci in sede costituiva per euro 50.000,00;
Possibilità di utilizzazione:  B

Quota distribuibile: zero;

Avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi: zero.
RISERVA LEGALE:

Origine: accantonamento quota utili d’esercizio per euro 10.000,00; 

Possibilità di utilizzazione:  A, B

Quota distribuibile: zero;

Avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi: zero.
RISERVA STRAORDINARIA:

Origine: accantonamento quota utili d’esercizio per  € 56.732,00; 

Possibilità di utilizzazione:  A, B, C

Quota distribuibile: 56.732,00 €
Avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi: zero.
FONDO TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO

	Valore iniziale
	1.515,00

	Incrementi 
	1.490,00

	Decrementi
	-1.515,00

	Valore finale
	1.490,00


DEBITI 

In bilancio ritroviamo debiti correnti e debiti esigibili oltre i 12 mesi;  sono cosi suddivisi:

	DESCRIZIONE
	ENTRO 12 MESI
	OLTRE 12 MESI

	C/c Banco di Brescia
	96.763,00
	0,00

	Credito Cooperativo di Pompiano
	263.363,00
	0,00

	Banca di Valle Camonica
	65,00
	0,00

	Depositi cauzionali su contratti
	0,00
	585,00

	Cauzioni ricevute per affitti
	0,00
	3.900,00

	Debiti v/personale
	50.645,00
	0,00

	Debiti v/ente previdenziale
	12.309,00
	0,00

	Debiti v/Stato o altri enti pubblici
	18.162,00
	0,00

	Fornitori
	103.497,00
	0,00

	Fatture da ricevere
	1.338,00
	0,00

	Debiti diversi
	5.486.00
	0.00

	Soci c/ finanziamenti
	0,00
	1.097.431,00

	Mutui Ipotecari
	0,00
	46.189,00

	Altri finanziamenti a medio-lungo termine
	0,00
	130.939,00

	Mutuo bancario
	0,00
	199.246,00

	Finanziamento ipotecario bancario
	0,00
	230.594,00

	Mutuo n. 2903391
	0,00
	114.467,00

	Mutuo n. 3511953
	0,00
	7.265,00

	Mutuo Appartamenti Via Presolana
	0,00
	137.918,00

	Totale
	551.628,00
	1.968.534,00


RATEI E RISCONTI PASSIVI

Al 31.12.09 risultano iscritti in bilancio ratei e risconti passivi . La variazione rispetto all’esercizio precedente è la seguente:

	VALORE INIZIALE
	VALORE FINALE
	VARIAZIONE

	2.963,00
	1.615,00
	-1.348,00


CONTO ECONOMICO

VALORE DELLA PRODUZIONE

Il valore della produzione, ammontante ad  € 623.952,00 è costituito da:

	Ricavi per vendita appartamenti
	608.000,00

	Fitti attivi
	70.755,00

	Prestazioni attive
	21.636.00

	Rimborsi spese
	5.561.00

	Altri ricavi
	11,00

	Variazione delle rimanenze
	-82.011,00

	Totale
	623.952,00


COSTI DELLA PRODUZIONE

I costi della produzione sono così suddivisi:

· SPESE PER MATERIE PRIME, SUSSIDIARIE, DI CONSUMO E MERCI

	Spese di acquisto fabbricati
	313.000,00

	Cancelleria varia
	306,00

	Totale
	313.306,00


· SPESE PER SERVIZI

	Spese di costruzione fabbricati
	46.239,00

	Spese allacciamenti fabbricati
	1.200,00

	Contributo INPS gestione separata
	7.938,00

	Premio INAIL
	597,00

	Utenze telefoniche
	6.780,00

	Spese condominiali
	9.623,00

	Prestazioni professionali di lavoro autonomo
	11.451,00

	Prestazioni amministratori
	70.000,00

	Prestazioni amministrative
	2.721,00

	Prestazioni di servizi diverse
	105,00

	Prestazioni per mediazioni
	16.192,00

	Rimborsi spese amministratori
	3.060,00

	Assicurazione e vigilanza
	471,00

	Costi di ricerca e sviluppo
	2.100,00

	Corsi di aggiornamento
	7.596,00

	Spese varie
	81,00

	Spese di assistenza
	670,00

	Oneri e commissioni bancari
	7.516,00

	Totale
	194.340,00


· COSTI PER IL GODIMENTO DI BENI DI TERZI

	Leasing autovetture
	8.255,00

	Totale
	8.255,00


· COSTI DEL PERSONALE

	Stipendi
	19.710,00

	Oneri sociali
	5.714,00

	Trattamento di fine rapporto
	1.790,00

	Totale
	27.214,00


· ALTRI ONERI DI GESTIONE

	Diritti di segreteria
	23,00

	Tassa annuale vidimazione libri societari
	310,00

	Imposta di registro
	1.809,00

	Imposta di bollo
	15,00

	Imposte comunali 
	5.076,00

	Diritto annuale CCIAA
	349,00

	Risarcimenti passivi-penali
	3.000,00

	Contributi associativi
	100,00

	Sanzioni e ravvedimenti operosi
	4,00

	Costi indeducibili
	330,00

	Arrotondamenti passivi 
	16,00

	Totale
	11.032,00


· PROVENTI E ONERI FINANZIARI

	Interessi passivi bancari
	-14.672,00

	Interessi passivi su mutui
	-29.493,00

	Commissioni massimo scoperto
	-3.392,00

	Interessi passivi su finanziamento
	-6.396,00

	Interessi passivi e altri oneri
	-583,00

	Interessi attivi bancari
	73,00

	Interessi attivi su titoli
	3.300,00

	Totale
	-51.163,00


· PROVENTI E ONERI STRAORDINARI

Alla data di chiusura dell’esercizio, 31.12.2009, la voce proventi e oneri straordinari non risulta essere stata movimentata.

IMPOSTE SUL REDDITO

Come già specificato nella descrizione dei costi del Conto Economico, per l’esercizio in chiusura si presume di avere fiscalmente un utile sul quale saranno dovute le seguenti imposte: IRES nella misura di € 8.139,00 e IRAP nella misura di € 6.559,00, per un totale di € 14.698,00.

NUMERO MEDIO DEI DIPENDENTI

La società, nel corso del 2009, ha avuto mediamente numero 1 dipendenti.

COMPENSO ALL’AMMINISTRATORE

Nel 2009 sono stati assegnati compensi per i Membri del Consiglio di Amministrazione per un importo pari ad € 70.000,00.

DESTINAZIONE DEL RISULTATO D’ESERCIZIO

Per l’utile dell’esercizio, pari a € 2.342,00, viene proposto l’intero accantonamento a Riserva Straordinaria, in quanto la Riserva Legale ha raggiunto il limite massimo come previsto dall’art. 2430 Codice Civile.
INFORMAZIONI EX ART. 2427 bis – informazioni sugli strumenti finanziari derivati e sulle immobilizzazioni finanziarie  iscritte ad un valore superiore al loro “fair value”
La società alla data del 31/12/2009 non ha in essere alcuna categoria di strumenti finanziari derivati e non ha iscritto in bilancio immobilizzazioni finanziarie ad un valore superiore al loro “fair value”.

INFORMAZIONI RELATIVE AI RISCHI FINANZIARI ED ALL’ESPOSIZIONE DELLA SOCIETA’ AL RISCHIO DI PREZZO, DI CREDITO E DI LIQUIDITA’

Di seguito si evidenziano i punti salienti della policy per quanto concerne i rischi a cui è esposta la società.

RISCHIO DI CREDITO – La società non è caratterizzata da rilevanti concentrazioni del rischio di credito.

RISCHIO DI LIQUIDITA’ – La società, data la natura dell’attività principale esercitata, non risulta esposta a particolari rischi di liquidità.

RISCHIO DI TASSO DI INTERESSE – In considerazione della posizione finanziaria della società non risulta significativo il rischio di tasso di interesse.

RISCHIO DI TASSO DI CAMBIO – La società è attiva solo in area domestica e non risulta pertanto esposta a rischio di cambio.

RAPPORTI CON PARTI CORRELATE

Con riferimento all’informativa di cui all’art. 2428 del codice civile avente per oggetto i rapporti intrattenuti dalle imprese con parti correlate, si informa che nel corso dell’esercizio non vi sono state operazioni.

Si dichiara altresì che non si ravvisano all’interno della società le condizioni previste dal nuovo articolo 2427, comma 1, punto 2 bis) e 22 ter).

CONCLUSIONE

Il presente bilancio, composto da Stato Patrimoniale, Conto Economico e Nota Integrativa, rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico dell’esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili. Nessun fatto di rilievo è avvenuto dopo la chiusura dell’esercizio.

Si precisa che l’Organo Amministrativo aveva provveduto, ai sensi dell’articolo 34 e dell’allegato B punto 19 del Decreto Legislativo 30 giugno 2003 n. 196 (c.d. Codice della Privacy), alla redazione del “Documento Programmatico sulla Sicurezza” (DPS).

	Il Consiglio di Amministrazione

	Sig. Mantelli Livio - Presidente

Sig. Bernardi Renzo - Consigliere


Nota integrativa al bilancio d’esercizio al 31/12/2009
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